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KALLSTADT

DORFERNEUERUNG KALLSTADT

1.0 Allgemeine Situation der Gemeinde Kallstadt

Die Gemeinde Kallstadt liegt im EinfluBbereich der .
Stadt Bad Dirkheim und ist der Verbandsgemeinde
Freinsheim zugeordnet. Der in der Vorhligelzone der
MHaardt gelegéne Ort Kallstadt, mit zur Zeit 1076
Einwohnern, ist als landwirtschaftliche Wohngemein-
de anzusprechen. Durch seine naturriumliche Lage
am Haardtrand, sowie durch die Lage an der Deutschen
WeinstraBe, bildet der Fremdenverkehr eine zusitzli-
-che,.0rtliche Erwerbsgrundiage.

Die Gemeinde Kallstadt hat sich Jahrlich am Wettbe-

werb "Unser Dorf soll schOoner werden" beteiligt.

1983 1. Sieger Kreisklasse

-NeinsfraBe beim Wéiﬁkaste11
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Die bisherigen GestaltungsmaBnahmen im Ortskern er-
fo1gten'Ubérwiegend von privater Seite. Die Bereit-
schaft der ortsansissigen Gebdudeeigentiimer, auch
zukinftig Renovierungen von Gebduden durchzufihren,
kann vorausgesetzt werden. Damit ist ein wesentli-
cher Beitrag zur Dorferneuerungsplanung von privater

Seite gewdhrleistet.

Weingut Schuster
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grtliche Strukturen

Die Gemeinde Kallstadt stellt ein typisches Winzerdorf
dar. Es hat sich aus einer StraPendorfsiedlung entlang
der WeinstraBe heraus entwickelt und ist heute als Mehr-
straBendorf-anzusprechen. Die hohe Dichte der histori-
schen Bauweise priagen noch heute in sehr starkem Mabe

die Entwicklung des Ortskernes.-

Blick auf Kallstadt von Leistadt aus

e

Die Neubautdtigkeit beschrdnkte sich auf Bebauungen ent-
lTang der Neugasse, sowie der Freinsheimer StraBe, einem
kleinen Neubaugebiet auf der Havert sowie das im Ausbau
befindliche Neubaugebiet ”Mosenﬂorn" im Siudosten des
Ortskernes. '
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Neben den Funktionen Landwirtschaft und Wohnen, hat die
Funktion Fremdenverkehr zunehmende Bedeutung fir die Ge-
meinde Kallistadt gewonnen. In Kallstadt sind z.Z. ca.

80 Betten fiir den Fremdenverkehr vorhanden. 1983 sind
6.400 Ubernachtungen gemeldet worden. Im Vergleich zu
anderen Fremdenverkehrsorten ein beachtliches Ergebnis.
Bedingt durch seine Lage direkt im Kerngebiet der Deut-
schen WeinstraBe, inmitten der Rebenlandschaft und mit
Fernblick auf die Rheinebene, ist eine breite Grundlage
fiur den ortlichen Fremdenverkehr vorhanden.

Blick in die WeinstraBe

Landwirtschafltiche Entwicklung

Im Ortskern von Kallstadt befinden sich eine Vielzahl
von Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben. Die Entwicklung-
; chancen der einzelnen Betriebe sind jedoch mehr oder
weniger durch die bauliche Enge im Ortskernbereich

l eingeschrdankt. Hauptziel der Dorferneuerungsplanung
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bildet somit eine Verbesserung der Entwicklungsfdahig-
keit fir die landwirtschaftlichen Betriebe im Orts-
kern. Dies trifft in verstdrktem Mafe auf die Er-
schlieBung der einzelnen Betriebe, é]s auch auf die

Moglichkeiten der baulichen Erweiterung zu.
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2.0 Beschreibung der speziellen Probleme und der daraus
resultierenden Zielvorstellung als Grundlage der

Planung

Im folgenden sollen die speziellen Probleme der Ge-
meinde Kallstadt fir die einzelnen Problembereiche,
wie Verkehr, bauliche Nutzung, Freiraumgestaltung
und Griin, sowie die Ortsgestaltung beschrieben wer-
den. Aus der Problemformulierung ergeben sich zwin-
gende Zielvorstellungen fir die Dorferneuerung, die
in diesem Abschnitt ebenfalls dargestellt werden sol-
len. Die hier formulierten :.Zielvorstellungen bilden
die Grundlage fir die Erarbeitung der einzelnen Pla-
nungskonzepte in den einzelnen P]anungsbereicheh,
wie Verkehr, Nutzung, Freifldchen und Ortsbild, wo-
bei die Planung integrativ durchgefihrt wurde, d.h.
es werden keine isoliert entwickeiten Konzepte eray-
beitet, sondern die Konzepte ergeben sich aus der
Gesamtheit aller Probleme im Ortskern.

- B -
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3.

0

Problembereich Verkehr - Zielvorstellungen Verkehr

Die Gemeinde Kallstadt ist weitgehend belastet vom
Durchgangsverkehr. Durch den Ausbau der B 271 neu,
ist langfristig eine Verkehrsentlastung zu erwarten.
Daraus ergeben sich positive Ansdtze fir die Ver-
kehrsregelung im Ortsbereich. Als Problembereiche

der Verkehrssituation im Ortskern sind deshalb fol="__ "~

gende Punkte zu nennen:

- Enorme Verkehrsbelastung der Hauﬁf;£}aBéuNé€Hé%?55F”-”
se, B 271,

- sehr enge und schmale Gehsteige in der HauptstraBe,
—schmale Fahrbahnen in Teilbereichen,

.- Ldrm, Abgas und Staub beeintrdchtigen das Wohnen in

der engen HauptstraBe. Die ortlichen NébenstraBen
sind sehr schmal ( 6.00 bis 7.00 m) an Engstellen

teilweise noch enger,

- Teile des Ortskerns werden nur iiber schmale Stich-
gassen, Breite 2.00 bis 4.00 m erschlossen, -

- an den Kreuzungspunkten, zwischen HauptverkehrsstraBe
B 271 und einmiindenden StraBen herrschan meist sehr
untibersichtliche Verkehrsverhdltnisse.

Damit ergeben sich auch -Probleme flr den landwirtschaft-

lichen Verkehr:

- Probleme beim Ein- und Ausfahren in die jeweilige Hof -

stelle,




KALLSTADT

- keine riickwartige ErschlieBung der Hofstelle, und

damit keine optimale Betriehsabwicklung. - ,;“_
Um eine Verbesserung der Verkehrssituation und eine
Entlastung der OrtsstraBen vom Durchgangsverkehr zu
erreichen, ist der Ausbau der B 271 neu unbedingt

~erforderlich. Nur dadurch 188t -sich-eine Belebung der

tion Wchnen entlang der HauptstraBe sehr stark einge-
schrankt, so daB in Teilabschnitten der Bebauung ent-
lang der HauptstraBe sich Sanierungstatbestdnde ab-

zeichnen, die in anderen Beredchen fiir die Zukunft zu

erwarten sind.

-
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Bedingt durch die Enge der einzelnen StraBen im Ort,
ist die Trennung zwischen Fahr- und Fufgdngerverkehr
nicht vorhanden. Beim zukinftigen Ausbau der Ortsstras:
sen ist somit verstarkt Ricksicht zu nehmen auf den
FuRgdanger. Bedingt durch die gute ortiiche Versorgung
mit Dienstleistungsbetrieben und Ldden, ist ein reges

ho 2N

FuBgdangeraufkommen im Ortskern vorhanden. Zié15éfiung;f

fur die zukinftige Gestaltung des OfféntIichién Stras-
senraumes ist somit ein ortsgerechter StraBenausbau,
der zu einer Verkehrsberuhigung im Ortskern fihrt,
(unter Beriicksichtigung der Jandwirtschaftlichen Be-

3ange).

i

Zielvorstellungen Verkehr

’

- - ——

1.'Ent1a$tung des Ortskerns vom Durchgangsverkehr
(Neubau B 271)

2. Ortsgerechter Ausbau der Verkehrswege im Ortskern

3. Verkehrsverlangsamende Gestaltung der Ortseinfahr-
ten durch entsprechende Umgestaltung und Begriinung.

Ortseinfahrt aus Richtung Ungsteip

e
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2.

2

Problembereich Nutzung-- Zﬁe1vorste]1ung€n Nutzung

Im Ortskern von Kallstadt befinden sich ca. 60 kVo]W-
erwerbsbetriebe und 120 Nebenerwerbsbetriebe. Die
bauliche Situation der Betriebe ist in den meisten Fal-

- ..len stark eingeengt. Eine weitere -baulich e-r-:AU?dE_-h nung

ist nur im Einzelfall mdglich. Besonders eingeengt sind
die Betriebe im Ortskern, die nicht riickwdrtig erschios-
sen sind, bzw. sich innerhalb des Blockes Freinsheimer
StraBe, Wiesengasse, HauptstraBe, sowie des Baublockes
Neugasse, Freinsheimer Strafe, HauptstraBe befinden.
Dies filihrt oft zu einer starken Einschrinkung der Exi-
stensféhigk%it der einzelnen lTandwirtschaftliichen Be-

. triebe. Zudem weisen groBe Teile des'Orﬁskernbereiches

eine kleinteilige Parzellierung auf, fiir die die Haus-
Hof-Bauweise regionaltypisch ist. Die Uberbauung der
einzelnen Grundstiicke ist somit als sehr hoch anzuset-
zen. Einer baulichen Entwicklung stehen in den meisten
Fdllen die Festsetzung der Baunutzungsverordnung, bzw.
der Landesbauordnung entgegen. Damit ist die bauliche '
Entwicklung im Ortskern sehr stark eingeschrdnkt. Ein-
hergehend mit diesen Einschréankungen der Nutzungsmog-
1ichkeiten der baulichen Anlagen, ist im Ort und Teil-

”bereichen,“éﬁne'Ubéra]teruhg der Wohnbevolkerung fest-

zustellen, d.h. sehr oft sind grobere Parzellen nur
noch von einem dalteren, bzw. zwei i1teren Menschen be-
wohnt. Die Nutzung der baulichen Anlagen ist somit als
sehr gering einzustufen. Einhergehend damit ist auch
die Unterhaltung der baulichen Anlagen sehr stark ein-
geschridnkt, so daB Renovierungsbedarf und das Probiem
der nichtausreichenden Nutzung der baulichen Anlagen
sehr oft zusammenfallen. Zur Behebung dieser drtlichen
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Wiesengasse

Probleme sind die folgenden Zielvorstellungen umzuset-
zen, wobei im Vordergrund aller Uberlegung die Unter-
stiitzung der privaten Entwicklungsmoglichkeit, durch

kommunale MaBnahmen éteht:

Schaffung von riickwdrtigen ErschlieBungen fir land-
wirtschaftliche und sonstige Betriebe.

Erarbeitung von Bebauungspidnen fiir Teilbereiche,
damit eine weitere bauliche Entwicklung moglich wird.

Er1af einer Vorkaufsrechtsatzung fiir den Ortskernbe-
reich durch die Gemeinde Kallstadt.

Durch diese kommunalen MaBnahmen:kann den einzelnen Grund-
stickseigentimern eine Hilfestellung gegeben werden. Die
‘Wirksamkeit dieser kommunalen MaBnahmen ist jedoch mittel-

bis langfristig einzustufen.
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Zielvorstellung Nutzung

Unterstitzung der privaten Entwicklungserfordernisse durch

kommunale MaBnahmen, wie:
- Schaffung von riickwdartigen ErschlieBungen

- Erarbeitung von Bebauungsplidnen fiir Teilbereiche des

Ortskerns

- Durchfihrung von Grenzreglungsverfahren in Teilbereichen

des Ortskerns.

- ErlaB einer Vorkaufsrechtsatzung flir den drtskern,
Unterstiitzung der privaten RenoviefungSvochaben.
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2.3 Problem Freiraumgestaltung und Grin - Zielvorstellungen

Freiraum und Grin

Die Freiraumsituation im Ortskern von Kallstadt ist zum
einen geprdgt durch die starke bauliche Fa;suhg entlang
der engen StraBen und Gassen, und zum anderen durch die
nlatzartigen Erweiterungen ent]ang der HauptsfraBe. Des-
weiteren sind die Blockinnenbereiche teilweise sehr stark
tiberbaut mit landwirtschaftlichen Nebenaniagen, bzw. nur
noch extensiv genutzten baulichen Nebenanlagen, landwirt-

schaftlichen Ursprungs.

]

ti

StraBe nach Leistadt
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WeinstraBe mit k1e1nte11iger-8ebauung

instraBe
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Dadurch ist die Frejraumsituation im Ortskern von Kallstadt
mit fo]gendén Mdngeln behaftet: Die enge, ortliche Haupt-
straBe ist stark beeintrdchtigt durch die Belastungen des
Durchgangsverkehrs. Die wenigen, verbleibenden platzarti-
gen Erweiterungen, sind gréBtenteils als Parkflachen fir
PKW ausgewiesen. Die Freifldchen der Blockinnenbereiche
sind oft nur wenigen Grundstiickseigentiimern zugeordnet.
Die iibrigen verbleibenden StraBenriume sind ebenfalls als
sehr eng einzustufen. Die Zielsetzung fiir die Zukunft ist
deshalb zum einen, “neben der Tangfristigen Entlastung der
HauptstraBe vom Durchgangsverkehr, auch schon kurzfristig
durch entsprechende UmgestaltungsmaBnahmen 1médffent11chen
StraBenraum eine Verlangsamung des Verkehrs, und eine Er-
hohung der Aufenthaltsqualitdt zu erzielen. Ebenfa]?s $ind
die NebenstraBen und Gassen durch geeignete Freirgumgestal-
tung aufzuwerten. Die p1atzartigen.ErweiteFUngen, entlang
der HauptstraBe, bedlrfen einer besonderen gestalterischen
Aufwertung. Sie sind zum einen gestaltpridgend fir das Orts-
- bild, zum anderen ergeben sich von ihnen aus oft reizvolle

Blicke 1in die lLandschaft.

Blick auf den westlichen Ortsrand

- 18 -.
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Gerade im Rahmen der Erhdhung der Attraktivitdt fir den
Fremdenverkehr, ist eine positive Freiraumgestaltung
von besonderer Bedeutung. Die Verkniipfung von innerdrt-
lichen Freirdumen zur Landschaft, stellt einen weiteren
Punkt im Bereich der Zielsetzung Fremdenverkehr dar.

Landschaft und Sied]uﬁgskarper

Die Siedlungsentwicklung von Kallstadt ist gepridgt durch
den weitestgehend noch ablesbaren historischen Ortskern

. und den baulichen Erweiterungen entlang der nach Osten

i gerichteten StraBen. Dadurch ergeben sich folgende Pro-

' blembereiche: Der nach Westen zum Haardtrand oriéntierte
Ortsrand ist noch weitgehend geschiossen und wird in ent-
scheidendem MaBe géprégt durch den Kranz der alten Scheu-
nen. Damit ist es auch langfristig Ziel, diese einmalige, --
ortsbildprdgende Situation zu erhalten. Gleichzeitig gilt
es, die dem Ortsrand vorgelagerten Garten in ihrer Begri-
nung mit Obst und sonstigen Laubgehdlzen zu erhalten. Der
Ubergang zwischen Reblandschaft (flurbereinigt) und Orts-
rand, sollte durch diese Ubergangszone auch weiterhin har-

monisch ausgebildet sein.
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Der Ortsrand nach Osten hin birgt verschiedenste Probleme
in sich. Zum einen die bauliche Entwicklung des Winzer-
vereins im Nbrdosten der Gemeinde. Durch die-hochaufragen-
den Tanks, ist eine Ortsbildbeeintrdchtigung an dieser
Stelle gegeben. Im weiteren Umfeld sind ebenfalls Aufld-
sungs- und Verunstaltungserscheinungen des Ortsrandes
vorhanden, so dab eine intensive Eingrinung zur Abschir-
mung_dieser Problembereiche anzustreben ist. In dhnlicher--
Weise sind auch die anderen, nach Osten gerichteten Orts-
rinder zukiinftig auszugestalten. Zudem sollte die FuBwe-
geverbindung aus der Landschaft in den Ort hinein, eine

wei?ere Ausgestaltung erfahren. Die Gestaltung der
Ort?einfahrten flir den flieBenden Verkehr, sollte
ebenfalls durch geeignete MaRnahmen diese Einfahrts-

situation weiter verdeutlichen.

Das bauliche Zusammenwirken zwischen Griin und histo-
rischer Bausubstanz, ist fir Kallstadt ebenfalls von
besonderer Bedeutung. Genannt seien hierbei die Ka-
stanienallee am Platz der hundert Weine im Zusammen-
wirken mit der stddtebaulichen Situation um die Kir-
che herum. Ebenso wichtig ist die Erhaltung des vor-
handenen Griinbestandes am Treppenaufgang zum Kirchen-
portal. Die Freiraumgestaltung am Saumagenplatz, ge-
geniiber dem Weinkastell, kdnnte durch eine weitere
Begriinung mit Bdumen ebenfalls eine Attraktivierung

erfahren.

_20_
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Trieppe zur Kirche

Zielvorstellungen Freiraum und Grin

Verbesserung der Freiraumgestaltung in der Ortsmitte,
durch ortsgerechten StraBenausbau.

Begriinung des offentlichen StraBenraumes und der Pldt-
ze mit ortsgerechten Gehdlzen und Rankpflanzen.

Ausbau der Wegeverbindungen von der lLandschaft in den

Ortskern.
Gestaltung und Begriinung der Ortseingdnge.

Abschirmende Begriinung entlang des nordostlichen Orts-

randes.

21 -
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2.4

Problembereich Ortsgestalt- Zielvorstellungen

Ortsgestalt,

Die Struktur des Ortsgrundrisses geht auf eine StraBen-
dorfsiedlung entlang der WeinstraBe zurick. Die bauliche
Entwicklung erfolgte hauptsdchlich entlang der Hauptstras-
se, spater entlang der Freinsheimer StraBe, sowie der Neu-
gasse und Hebengasse. Entlang dieser StrafBen befinden sich
die alten und d1testen Bauwerke der Gemeinde. Insgesamt
wird der Ortskern noch gepridgt durch seine Altbausubstanz.
Nur an wenigen Stellen wurden Neubauten im Ortskern errich-
tet, (mit Au%nahme der landwirtschaftlichen Nebenanlagen).

Historische Bausubstanz,in der_WeJnstraBel,

’

Daraus eréibt sich ein weitgehénd-intaktes Ortsbild. Bei
der Bewertung des baulichen Zustandes ist jedoch festzu-
stellen, daR ein GroPteil der Gebdude im Ortskern einen
erheb]iqhen Renovierungs- und Modernisierungsbedarf auf-
weist. Bedingt ist dies zum groften Teil durch die Be-
]astjgung, ausgehend vom Durchgangsverkehr, sowié die
kleinteilige Parzellierung im Teilbereich des siudlichen
Abschnittes der Weinstrafe. Von Nachteil ist hierbei,

22 -
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daB hdufig renovierungsbedlirftige Gebdude, bzw. Gehifte,
nur noch von einem, bzw. zwei dlteren Menschen bewohnt
werden, so daP die Renovierungsfdhigkeit stark beein-

trdachtigt ist.

Verdnderungen, bzw. Verunstaltungen der historischen Bau-
substanz sind nur dort vorhanden, wo nachtrdglich Schau-
fenster eingebaut wurden, bzw. groRfldchige Werbeanlagen
angebracﬁt wurden. Von besonderer Bedeutung bei der Orts-
gestalt ist wiederum der Bereich um die Kirche. Die dort
“vorhandenen historisch wertvollen ﬁebéude bediirfen auch -

zukiinftig der Erhaltung. Besonders;wichtig ist hierbei
die Erhaltung des enemaligen Schusterhofes gegeniiber der

Kirche an der Neugasse. Das Gebdude ist eines der dltesten

Geb&dude

Erhaltenswerte historische Bausubstanz
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Kallstadts und somit auch von besonderem geschicht-
Tichem und kulturellem Wert. Einer Nutzung im Sinne
des Fremdenverkehrs kann bei weitestgehender Erhal-
tung der baulichen Anlage zugestimmt werden. Von
ebenfalls grofer Bedeutung flr das Ortsbild sind

die denkmalwerten Gebidude:

Zielvorstellungen Ortsgestalt

Erhaltung der ortsbildprdgenden Bausubstanz im Be-
reich der Kirche, sowie des Weinkastells.

Renovierung‘diverser ortsbildprdgender Gebdude 1im

vorgenannten Bereich.

Beseitigungen von Verunstaltungen durch nachtrdg-
lichen Einbau von Schaufenstern und durch das An-

bringen von Werbeanlagen.

Ausgestaltung der WeinstraBe im Sinne der histo-

rischen Umgebung.

i';j,, L
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PTatz vor der Kirche
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3.

0

Konzepte: Nutzung, Verkehr, Freifldchen und Grin

sowie Ortsbild

Im folgenden soll das fir den Ort erarbeitete Dorfer-
neuerungskonzept dargestellt werden. Die Darstellung
erfolgt gegliedert nach verschiedenen Themenbereichen
wie, Nutzung, Verkehr, Freifldchen und Grin, Ortsbild

und Fremdenverkehr. Bei der Erarbeitung der Koniepté -

wurden jedoch diese Teilaspekte nicht separat betrach-

tet, sondern jeweils integrativ, d.h. eine Abstimmung
der sich gegenseitig unterstiitzenden, ais auch der
konkurrierenden Zielvorstellung ist weitestgehend

schon durchgefiihrt.

— D5 = e
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Abgrenzung des historischen Ortskernes

Der historische Ortskern wird begrenzt durch die Orts-
einfahrt im Norden, den westlichen Ortsrand bis zur
Hebengasse, die Bebauung siidlich und dstlich der Wie-
sengasse, die Neugasse mit dem Weingut Schuster. Ster.
Die Dorferneueruné setzt sich von ihrer Zielsetzung her
hauptséch]ich‘mit dem Ortskern der Gemeinde auseinander,
wobei die Gestaltung, bzw. Entwicklung entlang der Rand-
bereiche des Ortskerns,hier hauptsichlich der westliche
Ortsrand, ebenfalls Berﬁcksichtigung finden.

_26_
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3.2 Nutzungskonzept

Die Nutzungsstruktur der Gemeinde Kallstadt kann
nicht mehr als homogen bezeichnet werden, viel-
mehr zeigt sich eine Mischung aus landwirtschaft-
lichen Gehdften mit deren Betriebsgebduden und

dem Wohnen dienenden Gebduden, sowie Fremdenver-
kehrseinrichtungen, wie z.B. Gaststdtten und Be--
herbungseinrichtungen, sowie ehemalige landwirt-
schaftliche Gehofte die ausschlieBlich dem Wohnen
dienen mit wenig genutzten baulichen Nebenanlagen,
gewerbliche Betriebe, d.h. Handwerker und Dienst-
leistungsbetriebe, wie Lebensmittelladen, Metzger,

Bankinstitute etc.

Diese Struktur ist Ausdruck den Dorfentwicklung
der letzten 25 - 30 Jahre. Die?Foige daraus ist
eine Zunahme der nicht landwirtschaftlichen Bevdl-
kerung und ein weitgehender Riickgang der bauerli-
chen Bevidlkerung aller Art. Die heutige Tandwirt-
schaftliche Bevdlkerung kann als moderne, qUasi
industrielle Agrarbevdlkerung angesprochen wer-
den. Damit ist die ehemalige G]eichartigkeit der
Interessenslage und Zielrichtung der friheren
Landbevélkerung nicht mehf‘gegeben, so daB inner-
halb des bestehenden Ortsgefiiges der Gemeinde
Kallstadt sich durchaus Interessenskonflikte zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungen erwarten

lassen.

Kallstadt 1dBt sich damit als ein vom Weinbau ge-
pragter Ort, mit Wohnfunktion charakterisieren,
der durch seine Lage am Haardtrand auch Fremden-

verkehrsfunktionen ilibernommen hat.

- 27 -
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3.2 Nutzungskonzept

Die Nutzungsstruktur der Gemeinde Kallstadt kann
nicht mehr als homogen bezeichnet werden, viel-
mehr zeigt sich eine Mischung aus landwirtschaft-
lJichen Gehoften mit deren Betriebsgebduden und

dem Wohnen dienenden Gebduden, sowie Fremdenver-
kehrseinrichtungen, wie z.B. Gaststatten und Be-
herbungseinrichtungen, sowie ehemalige landwirt-
schaftliche Gehofte die ausschlieBlich dem Wohnen
dienen mit wenig genutzten baulichen Nebenanlagen.-
gewerbliche Betriebe, d.h. Handwerker und Dienst-
1eistungsbetriebe; wie Lebensmittelladen, Metzger,

Bankinstitute etci

Diese Struktur ist Ausdruck der Dorfentwicklung
der letzten 25 - 30 Jahre. Die Folge daraus ist
eine Zunahme der nicht landwirtschaftlichen Bevdl-
kerung und ein weitgehender Riickgang der bduerli-
chen Beviélkerung aller Art. Die heutige lTandwirt-
schaftliche Bevolkerung kann als moderne, quasi
industrielle Agrarbevolkerung angesprochen wer-
den. Damit ist die ehemalige Gleichartigkeit der
Interessensiage und Zielrichtung der friheren
Landbevilkerung nicht mehr gegeben, so daB dnner-
hélb deés bestehenden Ortsgefiiges der Gemeinde
Kallstadt sich durchaus Interessenskonftikte zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungen erwarten

lassen.

‘Kallstadt 1&Bt sich damit als ein vom Weinbau ge-
prigter Ort, mit Wohnfunktion charakterisieren,
der durch seine Lage am Haardtrand auch Fremden-

verkehrsfunktionen iibernommen hat.
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Nutzungskonzept

Nie Zielvorstellungen des Nutzungskonzeptes wurden
im Ordnungsgerist dargestellt. Hierbei ist vorgesehen,
daB der dicht bebaute Kernbereich auch zukiinftig eine

Mischnutzung

— _28_
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Die Nutzungsadsweisung Dorfgebiet (MD), die praktisch
jede storende Nutzung zuldBft, ist damit wenig geeignet
als Zielvorstellung fir die Dorferneuerung. Fir die

Zukunft sollte folgendes festgehalten werden:

Der Bestand der landwirtschaftlichen Betriebe ist

langfristig zu sichern und ihm ist eine Entwick-
den Gewerbebetrieben im Ortskern ist vorzubeugen.

Die Zunahme der Nutzung Wohnen wird tendenziell
fortschreiten. Dabei ist besonderen Wert auf q1e
Qualitdt der baulichen Entwicklung zu legen. !

Damit einhergehend wird die Renovierung baulicher
Anlagen, bzw. die Umnutzung von Nebengebduden zu-

nehmen.

Die Nutzung Fremdenverkehr wird ebenfalls im Orts-

kern zunehmen.

T e TS ERONESERES P
Blick in die WeinstraBe mit Winzerbetriebe

.Jdungschance. zu.geben. Einer Ansiedlung von stidren- =
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Insgesamt ist jedoch der Lielsetzung, der Erhaltung
des Ortsbildes, den Vorrang zu geben. Das Nutzungskon-
zept setzt somit auf eine Stabilisierung der Nutzungs-
struktur im Ortskern, bei gleichzeitiger Zunahme der

Wohnfunktion, sowie der fremdenverkehrlichen Nutzung.

Weitere bauliche Entwicklung in Randbereichen des Orfs-

kernes

Bei der baulichen Entwicklung in Randbereichen des
Ortskernes sind natiirliche Grenzen gesetzt. Sie werden
gebildet durch den aufsteigenden Hang nach Leistadt;hin.
Es wird deshalb empfohlen von einer weiteren Bebauuﬁg
: nach Westen hin, hinter den Ortsrand, abzusehen. Zum
. anderen bildet der vorhandene Ortsrand und desséh Frei-.
?ha]tung.zur~weitereh~BebauungwethW1chtiges Kriterium
im Hinblick auf das Landschaftsbild. Die Ausweisung .
des Bereiches fir die Errichtung von landwirtschaftli-
chen Gerdtehallen, steht somit im Konflikt zu dieser
Zielsetzung. In der Abwicklung moglicher anderer Fli-
chen ist festzuhalten, daB die Vorteile hinsichtlich
der dort vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
fir eine Integration derartiger Gerdtehallen in den
Ortsrand sinnvoll erscheint. Damit die Integration
landwirtschaftlicher Gerdtehallen am westlichen Orts-
rand im Konflikt zur Landschaft und Ortsgestalt eine
positive Entwicklung erfahren kann, ist in besonde-
rem MaBe die bauliche Gestaltung dieser Anlagen zu
beeinflussen. Zur Minimierung der mdglichen optischen
Beeintrdchtigungen wire hierzu die Erarbeitung einer
Gestaltungssatzung fir den Ortsrand, als die Erarbei-

tung eines Grinordnungsplanes mdglich.
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Langfristige Zielvorstellungen fiir die bauliche

Nutzung im Ortskernbereich

Das nachfolgend abgebildete Ordnungsgerist stellt die
langfristigen Zielrichtungen fiir die bauliche Entwick-
lung dar. Hierbei ist nochmals besonders hinzuweisen
auf die Gestaltung prdgnanter Ortsrandsituationen

zum einen, sowie die Freihaltung der Blockinnenberei-
che von weiterer Bebauung. Die Siedlungsentwicklung
sollte sich langfristig konzentrieren auf die bauli-
che Verdichtung im Bereich Freinsheimer StraBe und

Neugasse.

Kommunale MaBnahmen zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes

Zur Umsetzung des voran erlduterten Nutzungskonzeptes
missen von kommunaler Seite folgende MaBnahmen durchge- - --

fihrt werden:

Fiir die Entwicklung in den genannten Bereichen zwi-
schen Freinsheimer StraBe und Neugasse sind Bebau-
ungspliane mittelfristig aufzustellen. Filir die bau-
liche Entwicklung in den westlichen Randbereichen
"sind durch GestaTtungssatzung, sowie Griunordmungs= """ == ———

pldne die Weiterentwickfung abzusichern.

Fiir den Innenbereich sind zur Unterstiéitzung der pri-
vaten Entwicklungserfordernisse folgende kommunale:

MaBnahmen durchzufihren:

a) ErlaB einer Vorkaufsrechtsatzung fiir den im Dorf-
erneuerungskonzept abgegrenzten Ortskernbereich,

b) Durchfiihrung von Grenzregelungsverfahren, in Teil-

bereichen der engbebauten Ortslage.

c) Schaffung von rickwdrtigen ErschlieBungen, wie

z.B. im westlichen Bereich.
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Bauliche Entwicklung zwischen Freinsheimer StraBe und

Neugasse . ' o - -

Der Bereich zwischen Freinsheimer StraBe und Neugasse
ist weitgehend nur in den Randbereichen bebaut. Der
dazwischenliegende Bereich ist als unbebaute Baulicke
anzusprechen. Langfristig sollte vor einer weité;enw
Bebauung im Bereich westlich des Mosenborns zuerst
dieser Bereich verdichtet werden. Hierzu sind mittel-

fristig geeignete Bebauungspldne zu entwickeln.
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3.3 Verkehrskonzept

Unter Beaéhtung der Zielsetzung der Erhaltung des
Ortsbildes in der Gestaltung des dffentlichen Fredy-
raumes, konzentriert sich die Verbesserung der Ver-
kehrsverhiltnisse im Ortskern hauptsdchlich auf die
Verbesserung der im Ort gefahrenen Geschwindigkeiten,
sowie der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt. im.
StraBenraum. Ersterer Punkt kann angesprochen werden
unter dem Oberbegriff "ortsgerechter StraBenausbau".

Verkehrstechnische MaBnahmen, wieider Abrif von Gebau-
e o den; an uniibersiehtlichen.Engstellen, oder die Verbrei-

~~terung -aer Ortsdurchfahrt, sind wénig geeignete Mittel

im Rahmen der Dorferneuerung Kallstadt. Die Erhaltung

des geschlossenen Ortsbildes steht im Vordergrund der -

_ Dorferneuerung. Verkehrliche Verbesserungen werden
sich somit hauptsdchlich auf das Aufstellen von Spie-
geln an uniibersichtlichen Stellen und einen den Ver-
kehr verlangsamenden Ausbau der StraBe beschrdnken.
Das vorhandene StraRennetz soll in folgende Abschnitte

hierarchisch gegliedert werden.

Ortliche HauptverkehrsstraBe, Weinstrape B 271, alt

Die BundesstraBe ist durch geeignete MaBnahmen im Orté-
eginfahrtsbereich, sowie in den Bereichéﬁ der einzelnen
Plitze zu gestalten, bzw. die moglichen Fahrgeschwin-
digkeiten sind durch fahrdynamische MaBnahmen zu ver-

ringern.

Weitere innerdrtliche HauptverkehrsstraBen

Die Neugasse, die Freinsheimer StraBe, sowie die Lei-
stadter StraBe sind als innerdrtliche Hauptverkehrs-
straBen anzusprechen. Ihre Umgestaltung ist ebenfalls

———— - 34 -
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AN

m%f 6@?'fie1setzung ortsgerechter StraRenausbau zu
betreiben. Die Gestaltung des StraBenraumes wird sich
in ihrer Gestaltungsintensitdt konzentrieren auf den
baulich- geschichtlich wertvollen Bereich im Ortskern.
Hier wire eine Pflasterung in Natursteinpflaster sinn-
voll (oder Naturstein dhnliches Pflaster). Die wei-

- -~ teren Teile der 6rt]1chen4Hauptyenkehn&strgﬁenmKﬁnﬁ@ﬂw;N
ebenfalls in Teilbereichen eine Pflasterung erfahren,
wobei BegriinungsmaBnahmen dies zusdtzlich unterstitzen
konnen. Zur jeweiligen Markierung der Ortseinfahrt
sind Baumpflanzungen vorzunehmen, hierbei ist insbe-
sondere die Ausbi1dungkvon Baumtoren anzustreben. Beim

“gentlichen, als Fahrbahn ablesbaren StraBenteile, mig- -
lichst schmal gehalten werden, daB in TeiTBeréﬁéHéﬁ o
auf die Ausbildung eines Gehweges in Form einer hoher
gelegenen Fliche verzichtet wird. Damit wird erreicht,
daB der FuBgénger'éich insgesamt im gesamten Strafen-
raum bewegen kann und dem Autofahrer dadurch klar wird,
daB er gegeniiber dem FuBgidnger keine Vorrechte hat.
Insgesamt sollte sich das Verkehrskonzept dem Freifld-

chenkonzept unterordnen.

o “Ausbatuder btfaBemeSt“darauf~zu“aéh%ew;4d&%~d¢e~eiﬁmw~m—_m¥~~m
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3.4

Freifldchenkonzept

Bei den Freiflidchen lassen sich grundsitzlich drei Kate-

‘gorien von Freifldchen unterscheiden:

A)
B)

C)

A)

Der -an die Ortslage angrenzende Landschaftsraum,

der in den Ort hinein reichende Teil der Landschaft

wie im Bereich des SchTitt- und Bauerngrabepg " -

die innerdrtlichen Freifldchen, darunter vor allem
die Freifldchen der Strafen, Pldtze und Wege.

Landschaft]jchgr Freiraum

Die von der Landschaft gepfégte Lagé der Gemeinde
Kallstadt, ist als prégnanﬁ zu bezeichnen. Zur po-
sitiven Weiterentwicklung der 1andséhaftlﬁchen
Einbindung der Ortslage, sollten folgende Punkte
beachtet werden: Keine weitere bauliche Entwicklung
Richtung Westen zum Haardtrand hin, lediglich Ab -
rundung und Ausfiillung von Baullicken, enfian§>des

._wWestlichen Ortsrandes, unter Beachtung von entspre-

der—Grunordnung, sollte ein Grinordnungsplan aufge-

chenden Gestaltungsrichtlinien. Zur Unterstiitzung

stellt werden.

Die Ortseingdnge sind durch geeignete Begriinungs-

maBnahmen weiter zu gestalten.

Der norddstliche Ortsrand, im Bereich der Winzerge-
nossenschaft, mit ihren baulichen Anlagen ist durch
geeignete BegrinungsmaBnahmen weiter auszugestalten.
Der ostliche Ortsrand, im Béreich des Bebauungspla-
nes Mosenborn, ist durch die darin vorgesehene Orts-
randbepflanzung zu gestalten. Die Freihaltung entlang

e 1 - U
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der Frischluftbahn, entlang des Schlittgrabens'

von weiterer baulicher Entwicklung ist von éntschei—
dender Bedeutung fiir die kleinklimatischen Voraus-
setzungen fir den Weinbau. Die Anbindung der Wander-
wege an die Ortslage ist hierbei ebenfalls zu erwdh-

nen.

R

In die Ortslage hineinreichender Freiraum im Bereich

des Schlittgrabens

Die ablesbare Einschniirung des Siedlungskdrpers .im
Bereich des 736h1iffdrqbens - stellt ein besonderes
Charakteristikum der Gemeinde Kallstadt dar. Seine
weitere Ausgestaltung ist somit von grofer Bedeutung
fiir die Freiraumgestaltung und das Ortsbild. Das vor-
handene Regenriickhaltebecken, .im westlichen Bereich,
sowie die weiteren FlurbereinigungsmaBnahmen, wie
dei” Wegeausbau etc. sind durch geeignete Begrinungs-
mafnahmen in das Landschaftsbild zu integrieren, bzw.
das Landschaftbild ist wieder herzustellen. Hierbei

ist vor allem eine Begriinung mit landschaftstypischen

— = 839 = e
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GroBgehdlzen anzustreben, wie z.B. Kirschbdume, Man-
delbdume, Apfelbdume, NuBbiume etc. Die Anlage von
Ruhemdg]ithkeiten entlang der Wege, ist eine zusdtz-
Tiche GestaltungsmaBnahme. Der Gstliche Bereich der —
Landschaft um den Bauerngraben = st teilweise
schon bebaut. Hierbei sollte darauf geachtet werden,
daB keine weitere bauliche Verdichtung vorgenommen
wird, so daB der KaltluftabfluB nicht beeintrachtigt
ist.

Die Gestaltung mit Kleingdrten und Reblfichen sollte

erhalten bleiben.

i
i

Wiesengasse
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C) Innerédrtliche Freifldachen

Bedingt durth die sehr starke Uberbauung des Orts-
kernes ist ein Defizit an privaten Garten- und Frei-
flachen vorhanden. Die vorhandenen Freifldchen sind
weitgehend Innenhdfe und haben eine sehr starke Be-
festigung erfahren. Ausgehend von dieser Feststel-
lung, ist die Ausgestaltung des Gffentlichen Frei-
raumes neben der Zielsetzung der Ortsgestaltungs;
eine vordringliche Aufgabe zum Ausgleich der beeng-

ten Wohnverhdaltnisse im Ortskern.

Die Kriterien der. Ausgestaltung des offentlichen
:Freiraumes richten sich zum einen; wie bereits er-
wihnt, nach der Zielsetzung Erhaltung .und Forderuna
‘des Ortsbildes und zum anderen nach einer nutzerae-
rechten Umgestaltuna der StraBén,_bzw. ortsgerech-
ten StraBenausbaues. Hierbei ist im Sinne der GrUn:-
ordnung insbesondere die Begriinung des Strafenrau-
mes wesentlich zu verbessern. Im Ortskern von Kall-

stadt befinden sich momentan schon einige Bereiche
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Anwesenr—bDolH—WeinstraBe

die eiﬁe sehr starke Begriinung erfahren haben. Ande-
re Bereiche bediirfen einer weiteren Begriinung. Hier-
bei seien die Gestaltung des Saumagenplatzes, sowie
die Gestaltung der privaten Hoffldche Doll, an der
B 271, zum anderen konnen im gesamten Bereich der
HauptstraRe (WeinstraBe) durch Fassadenbegrinungen
ein wesentlicher Beitrag zur Gestaltung des oOffent-
Tichen Freiraumes geleistet werden. Dabei ist neben
der WeinstraBe auch die Wiesengasse, die Hebengasse
und die Stickelgasse anzusprechen. Die platzarti-
ge Aufweifuhg im Bereich der Wiesengasse am Wein-
gut Bender, bedarf im besonderen MaBe einer Ge-
staltung.

Die Hebengasse, die momentan noch mit Naturstein-
pflaster gepflastert ist, sollte beim Ausbau wie-
der in Natursteinpflaster hergestellt werden. Hier-
bei sei noch einmal verwiesen auf die bereits 19.71

erarbeiteten Vorschldge zur Begrinung.
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Bei geeigneter Orientierung zur Sonne und GroBe des
Innenhofes, konnen durch Begrinungen auch die Innen-
hofbereiche der einzelnen Gehofte gestaltet werden.
Hierbei empfiehlt sich neben den Rankpflanzen auch
bf]anzungen in Topfen, bzw. groBeren GefdBen vorzu-
nehmen. Typisch sind hierbei Teile mediteraner.Ge-
holze, wie z.B. Oleander, Trompetenbaum etc. Im
Zuge des Ausbaues des innerdrtlichen Wegenetzes

ist auch die fuBldufige Anbindung zum Hahnenplatz
Gemarkung Freinsheim im Rahmen der Fidrderung des

Fremdenverkehrs vorzunehmen. :

Innenhof Henninger




KALLSTADT

Konzept fiir das Ortsbild und die Denkmalpflege

Ausgehend von der vorhandenen, bereits beschriebenen
Qualitdt des Ortsbildes der Gemeinde Kallstadt, be-
steht die Erhaltung der historisch wertvollen Bau-
substanz und hierbei vor aliem die Erhaltung der
6rtlichen Denkmdaler im Vordergrund des Konzeptes

fiir das Ortsbild. ' e

Unter Denkmalschutz stehen folgende Bauten:

1

~ = 45—
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Der Bereich um die Kirche, sowie im Verlauf der Wein-
straBe bilden den Kristallisationspunkt der Ortsbild-
pflege. Vor allem die ndhere Umgebung der Kirche,
bzw. die dort vorhandenen Gebdude, bedirfen zwingend
einer baulichen Renovierung. Hierbei ist insbesondere
..das Anwesen Neugasse anzusprechen. Der eigentliche
Renovierungsbedarf konzentriert sich jedoch auf den

s

Bereich zwischen Saumagenplatz und Anwesen Doll. Hier-
bei ist als erstes anzusprechen, die bauliche Umgestal-
tung des Anwesens Burre am Saumagenplatz. Das Gebdude
in seiner momentanen Auspragung ist wenig geeignet, die
vorhandene positive stddtebauliche Entwicklung weiter

positiv zu beeinflussen.

.

e — 47




|

i

:ﬂ:‘:

o

Bebauung um den




- KALLSTADT

Ebenso ist die nicht vorhandene bauliche Fassung des
Saumagenplatzes nach Westen hin wiinschenswert. Die
weit zuriickstehende Schule kann den vorhandenen Platz-
raum nicht geniligend fassen. Es wird deshalb vorgeschla-
gen, daB an der Grenze zum Schulhof durch Errichtung
einer weiteren baulichen Anlage des Saumagenplatzes,
eine zusth1iché bauiiche Fassung erhdlt. Hierbei
ist der Ausblick auf die Reblandschaft nach Leistadt
"hin jedoch in Teilbereichen noch zu erhalten, d.h.
die bauliche Anlage darf sich nicht iiber die gesamte
T rlickwdrtige Breite des Platzes erstrecken. Fin weiterer
Schwerpunkt der Verbesserung des Ortsbildes bildet die
private Fassadengestaltung, diverser Gebdude, entlang
der WeinstraBe, sowie der Freinsheimer StraBe und der
Neugasse. Ziel der Dorferneuerung muB es deshalb sein,
zu einer weiteren Motivierung der ortsansidssigen Gebdude-
eigentiimer beizutragen, so daB die Mitwirkungsbereit-
schaft an der Dorferneuerung schon mittelfristig zu
sichtbaren weiteren Gestaltverbesserung fihren wird.
Als geeignetes Mittel sind hierbei die kommunalen -
MaBnahmen im Gffentlichen Bereich anzusehen. Neben
- der Renovierung diverser_higppnisgher“ggusupstanz.

ist als ortsbildverbessernde MaBnahme aber ebenso

die Ausgestaltung des StraBenraumes anzusehen. Bei

der Begriinung sowohl mit einheimischen Laubgehdolzen,

als auch mit rankenden Gewééhsén, ist da;éuf zu ach-
~ten; daB der StraBenraum in ablesbare Einheiten ge- ;

g]iedert wird, daB der Ausblick auf historisch wert-

.
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volle ortsbildprdgende Bausubstanz erhalten bleibt
und daB an éeinigen Stellen der Freiraum eine gestal-
terische Akzentuierung erfdhrt. Weitere MaBnahmen

der Ortsbildgestaltung:

1. Begrinung der Ortseinfahrten

2. Gestaltung des Platzes um den Brunnen an der Kir-
che mit.Renovierung des Brunnenstockes und des

Brunnentroges
3. Weitere Begriinung des Platzes der Hundert Weine
4. Baumpflanzung entlang der B 271 am Raiffeisenlager

5. Platzgestaltung an der Wiesengasse am Weingut Ben-

der

6. Begriinung in Her Hebengasse, Wiesengasse, Spiegel-

gasse
7. Neupflasterung der Hebengasse mit Natursteinpflaster

8. Gestaltung und Begrinung der privaten Hoffldche Doll
an der B 271..

Insgesamt ist festzuhalten: Das Ortsbild der Gemeinde
Kalistadt ist wenig beeintféchtigt durch verunstalten-
"de Neubauten, bzw. verunstaltende Umbau- und Altbau-
substanz. Der Renovierungsbedarf der BauSubstanz ist
jedoch in 'Teilbereichen als hoch einzustufen. Genannt
sei hierbei der Bereich zwischen Saumagenplatz und
Anwesen Doll. In den letzten Jahren, bzw. Jahrzehnten
wurden in diesem Bereich nur in sehr geringem Umfang
Renovierungen, bzw. Verbesserungen der Altbausubstanz
vorgenommen. Dies hat ihre Ursache zum einen Teil in

— - 50 - .-
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der sehr starken Verkehrsbeldstigung entlang der B 271,
zum anderen in der kleinteiligen Bausubstanz. Insge-
samt i1st Jjedoch die vorhandene Bausubstanz ebenfalls
charakteristisch fir Kallstadt. Damit ist sie auch
lTangfristig zu erhalten. Insgesamt sollten die dort
vorhandenen Anlieger aufgekldrt werden, iliber die Mdg-
lichkeiten der privaten Forderung, im Rahmen der Dorf-
erneuerung. Genannt seien hier die Mittel aus dem Mo-
dernisierungs- und Energieeinsparungsprogramm, der -
Denkmalpflege, sowie der VV-Dorf, bzw. dem kommunalen
Finanzausgleich. Der schon in sehr starkem MaBe vor-
handene Fremdeénverkehr, der in vielen Orten der Wein-
strafBe bereité zu Verkitschungen geflihrt hat, konnte
in Kallstadt nur geringe Schdden anrichten. Deshalb
soll zukiinftig der Fremdenverkehr eine Erweiterung
als Erwerbsgrundlage im Ort darstellen. Bei seiner
Ausgeéta1tung ﬁst jedoch das ortstypische'hervorzu-
heben, Verkitsthungen sollten tunlichst vermieden

werden.
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Hierfiir bietet sich die schon bestehende Bauberatung
durch den Ortsplaner an. Wie vertraglich mit der Ge-
meinde vereinbart, soll diese Bauberatung kostenlos

fur den Blirger erfolgen.

Damit ist in den meisten Fdllen gewdhrleistet, daB die
bauliche Renovierung und Umgestaltung stil-, bzw. ma-
terialgerecht erfolgen. Damit diese Bauberatung zum Er-

.folg fihrt, sind Renovierungs-,bzw. Umbauwillige sehr

frihzeitig - also bereits bei ihren ersten Uberlegungen -
mit dem Planer zusammenzufiihren. Die Erfahrung hat ge-
zeigt, daB wenn erst einmal Bauantrage gezeichnet sind,
es nur noch in wedigen Fé1len gelingt, bei weniger
geeigneten Lﬁsungén den Bauherrn zu einer Uberplanung

oder Anderung der Planung zu bewegen.
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Konzept fiir den Fremdenverkehr

Das Konzepf fiur den Fremdenverkehr setzt sich zusam-

men aus sehr vielen MaBnahmen, die bereits in den ein-
zelnen voran erlduterten Konzepten dargestellt wurden,
wobe i Denkmalpflege, Ortsbi]dgesta?tung, Gestaltung

des Landschaftsbildes und Gestaltung der innerdrtlichen
Freirdume von besonderer quatlitativer Bedeutung fiir den
Fremdenverkehr entlang der Weinstrape sind. Die ange- ‘
Sprochenen Fremdenverkehrstypen Tassen sich charakteri-
sieren mit folgenden Bezeichnungen: Im Bereich der Wein-
straBe werden folgende Fremdenverkehrstypen angesprochen,
der Prominiertyp,‘der§Wandertyp. Hierbei handelt es sich
hauptsachlich um Besucher mittleren Alters. Die Aufent-
haltsdauer ist zwar kurz, reicht jedoch bft!Uber den
Tagesbesuch hinaus. FUF die Ansprache der vorgenannten
Typen von Erholungssuchenden ist €s von besonderer Be-
deutung, daB die Verkniipfung zwischen vorhandenem lLand-
schattspotenial und vorhandenem innerdrtiichen Gestalt-
potential weiter verbessert wird. Dabei kann das ortli-
che Angebot an Fremdenverkehrseinrichtungen, wie Gast-
stdtten und Ubernachtungsmbg]ichkeiten als positiv be-
zeichnet werden. zyr weiteren Verbesserung des Fremden-
verkehrs sollten jedoch neben der Anlage von weiteren

kleinen Parkpldatzen fir den PKW, auch Aufenthaltsriume

im Strafenraum geschaffen werden (Sitzbéﬁke, sonsfige
Verweiimag11chkeiten).

bie'Auffiﬁdbarkeit und Beschilderung von Wanderwegen
~sollte ebenfalls verbessert werden. Die Aufstellung

von Informationstafeln, sowohl zur ortlichen Geschich-
te, bzw. SehenswUrdigkeiten, als auch zum Angebot an
Wanderwegen ist weiter zy verbessern.
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[nsgesamt sind jedoch die Gestaltung und die voran-
genannten MaBnahmen der einzelnen Konzepte als Ziel-

setzung fir die Verbesserung des Fremdenverkehrs an-

Zusprechen.,
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MASSNAHMENKATALOG
MaBnahmen Prioritdtsstufe
~ Prioritdten als Vorsch1ag des Planers Kosten 1 2
1. Gestaltung des Saumagenplatzes 1t. VG
als II. Bauabschnitt (Schulhof) DM 130.000,-- X

f//eys Fer i g zm;céea; Con @7 ,D/éﬂl v, Hebe Y? o3 S~
bauung zwischen Saumagenplatz

und Schule, bzw. Schulhof

Private MaBnahmen ca. DM 600.000,-- X

7E}émgrz5 /fgcjig\ij uszc é4é/ﬂ'

. Gestaltung atzes um den

Brunnen an der Kirche mit Re-

novierung des Brunnenstocks :

und des Brunnentroges ca. DM 40.000,-- X

4. Weitere Begrinung des Platzes
der Hundert Weine, sowie Baum-
pflanzung entlang der B 271
am Raiffeisenlager ca. DM 50.000,-- X

5. Verkehrsberuhigende MaRnahme
an den Ortseingingen DM 80.000,-- X

6. Begrinung der Hebengasse, Wie-
sengasse, Stickelgasse ca. DM 5.000,-- X = X

7. Platzgestaltung an der Wiesen-

gasse am Weingut Bender ca. DM 50.000,-- X
8. Neupflasterung der Hebengasse

mit Natursteinpflaster ca. DM 350.000,-- X
9. Verbindungsweg zum Hahnenplatz

Gemarkung Freinsheim ca. DM 20.000," X

K O FelLiLet

10. Glockengeldut der Kirche her-
richten (Turm Besitz der Ge-
meinde) ca. DM 20.000,--

Fp,’ec/éa/sawrl,rmj% —

<zi7/@hé ]zﬁ/FVCJIfjﬁ’/2¥7éL

V2 V4 / £



KALLSTADT

MaBnahmen ,
Prioritdten als Vorschlag des Planers

Prioritdatsstufe

1

2

Private MaRnahmen

1. Gestaltung und Begriinung der priva-
ten Hoffldche an der B 271 Doll

2. Private GestaltungsmaBnahmen am

Wohnhaus Burre am Saumagenplatz ca.

3. Fassadengestaltung diverser wei-

terer Privatobjekte A ca.

DM 2.000,--

DM 200.000,--

DM 350.000,--




